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In welke richting 
beweegt Nederland
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In een notendop
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357 pagina’s

Capaciteit 
bestaande structuur 
bereikt. (Spoor- weg, en 
watervoorziening, 
energiesysteem)

600.000 woningen 
op aangewezen 
locaties

Selectie op schaal 
(afh. van regio) en 
complexiteit 
(stapeling opgaven)

21 nationale 
grootschalige 
woningbouw 
locaties (4 nieuwe 
t.o.v. NOVEX)
Complexiteit 
maatgever>invloed Rijk. (extra 
middelen beschikbaar)

127 regionale 
grootschalige 
woningbouwlocatie 
(o.a. woondeals) 
meer status



Nota ruimte in notendop
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Nationale regie en visie
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Rijk herneemt regie op 
ruimtelijke ordening. 

Naast NOVEX, en 
opvolger van de NOVI, 
planhorizon 2050. 

Doel: veilige, gezonde 
leefomgeving conform 
Omgevingswet. 

Motto: Elke regio telt – 
iedereen draagt bij. 

Focus op samenhang 
tussen sectoren en 
schaalniveaus. 

Drie delen: analyse, 
structuur, uitvoering. 



• demissionaire kabinet verdeelt 
bijna €3,4 miljard om 
infrastructuur aan te leggen

• Van de eerder vrijgemaakte 
€2,5 miljard voor infrastructuur 
rond nieuwbouw, gaat meer 
dan de helft naar projecten die 
vóór 2030 moeten starten.
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Ruimtelijke druk en demografie
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• Bevolking groeit tot 22 miljoen in 2070. 

• Migratie is belangrijkste groeifactor. 

• Woningtekort: 1,5 miljoen woningen 

nodig tot 2050 

• Vergrijzing en kleinere huishoudens 

veranderen de woonvraag. 

• Ruimtegebruik moet intensiever en 

multifunctioneel. 

• Regionale verschillen in dynamiek en 

draagkracht nemen toe. 
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…maar ook erg volatiel,
waardoor toekomst-
voorspellingen over # 
benodigde nieuwe 
woningen ook niet 
waterdicht zijn
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Geboorteoverschot Migratiesaldo

Totale bevolkingsgroei

Migratie is belangrijkste groeifactor…
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Huishoudensgroei

Eenpersoonshuishouden Paar of gezin Eenouderhuishouden

> …maar grootste groei- 
groepen zijn de 
1pp huishoudens en 
1oudergezinnen 
(beide ca. +20% tot 
2050)

> Terwijl paar/gezin 
slechts 4% groeit.

Aantal huishoudens groeit fors



13

> Krimp buiten EKG
> O.b.v. huidige plancapaciteit 

en migratieprognoses
> Wat doet het aanwijzen van 

grootschalige 
ontwikkellocaties in deze 
krimpgebieden?

> Is er voldoende vraag?
> Wat doen de woningprijzen 

daar?

Grote regionale verschillen



Regionale woningmarkt
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> Buiten EKG ook aanzienlijk 
lagere woningprijzen

> Is er een haalbare 
business case te maken?

WOZ-waarde 2023



Water en bodem
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Geen bebouwing in 
uiterwaarden. 

Piekberging: 5–10% in diepe 
polders, bovenop 10% eis 
verharding

Bodem: sponswerking, CO₂-
opslag, bescherming 
ondergrond. 

Klimaatadaptatie: maatlat 
voor groene gebouwde 
omgeving. 

Vitale functies op veilige 
locaties. 

Zoetwater: regionale balans, 
niet investeren in techniek om 
drinkwater te brengen naar 
gebieden buiten het 
hoofdwatersysteem 
(zuidwestelijke Delta en hoge 
zandgronden). Moeten 
voorbereiden op tekorten en 
watergebruikers moeten 
gebruik aanpassen



Landbouw en natuur
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Landbouw blijft grootste grondgebruiker. 
• Gebiedsgericht beleid: veenweide, 

zandgronden, zeeklei. 
• Glastuinbouw: clustering in greenports, 

restwarmte/geothermie. 
• Inzet op innovatie in landbouw en vooral 

glastuinbouw
• Natuur: uitbreiding NNN, robuuste 

ecosystemen. 
• Combinatie met andere functies: 

recreatie, defensie, energie. 
• Cultuurlandschappen behouden en 

versterken ruimtelijke kwaliteit. 



Economie en energie
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• vijf energie-intensieve industrieclusters van nationaal belang. 

• Uitbreiding elektriciteitsnet en waterstofbackbone. 

• Noordzee: windenergie, CCS, visserij, defensie, H2 opslag 

• Ruimte voor circulaire economie en strategische voorraden. 

• Bedrijventerreinen: intensiever benutten en beschermen. 

• Locatiekeuze afgestemd op energie- en waterbeschikbaarheid. 



Defensie
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• De ruimtevraag van Defensie (bases, oefenterreinen, huisvesting, 
infrastructuur) wordt integraal meegewogen.

• Doel: voldoende fysieke én milieuruimte voor defensie-activiteiten

• Nationaal Programma Ruimte voor Defensie (NPRD) levert input voor 
locaties en keuzes.

• Ruimte voor Defensie versterkt regionale economie en samenwerking



Wonen, werken en bereikbaarheid
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• Compacte verstedelijking rond OV-knooppunten.

• 21 nationale en 127 regionale woningbouwlocaties. Veel is al via NOVEX in gang 

gezet

• Kleinschalige (dorps)uitbreidingen mogelijk (≤100 woningen) voor lokale vraag.

• Combinatie van wonen, werken en voorzieningen vereist / mixed use > efficiënt 

ruimtegebruik

• Bereikbaarheid cruciaal voor leefkwaliteit en agglomeratiekracht.

• Nedersaksenlijn en mogelijk Lelylijn (longlist)
• Er komt een uitvoeringsstrategie langjarige infra en woningbouw (investeringen)

• VISTA-strategie: 5 ontwikkelrichtingen



Vista
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Strategie Vista/Atsiv Regio’s Focus
Accommoderen Amsterdam, Utrecht, Eindhoven Sterke economische groei; 

nadruk op verdichting, 
transformatie en OV-gericht 
bouwen

Transformeren Zuidelijke Randstad Woningbouw gecombineerd 
met herstructurering van 
verouderde bedrijventerreinen 
en verbetering leefomgeving

Stimuleren Zwolle, Lelystad, Stedendriehoek, 
Arnhem–Nijmegen, Brabant buiten 
Eindhoven, Noord- en Midden-
Limburg

Gebieden die al groeien; focus 
op woningbouw en 
werkgelegenheid

Initiëren Groningen–Assen, Twente, Zuid-
Limburg

Nieuwe schaalsprong in 
economie en woningbouw, 
gekoppeld aan 
kennisinstellingen (en defensie)

Versterken Friesland, Zeeland, Achterhoek, 
Rivierenland, Groene Hart.

Beperkte groei, gericht op 
leefbaarheid en betaalbaar 
wonen
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AM ontwikkelingen
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Conceptlijst regionaal grootschalige woningbouwlocaties



Kansen voor Gebiedsontwikkeling
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• Grote woningbouwopgave zorgt voor investeringsruimte vanuit Rijk. 

• Verstedelijking rond OV-knooppunten en campussen. 

• Energie-infrastructuur als drager van gebiedsontwikkeling. 

• Combinatie van functies: wonen, werken, natuur, recreatie. 

• Defensie belangrijke factor in ruimtelijke ontwikkeling

• Gebiedsgericht maatwerk vereist samenwerking met overheden. PPS!

• Nota biedt lange termijn zekerheid en ontwikkelrichting - 2050



PanorAMa 
2050
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PanorAMa 2050
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AM Impact
strategie

34



AM Impact 
Report

Create Social impact

Participatie en 
placemaking

Community building 
en engagement

Programma

Ontwerp
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Zwolle in 
Beeld

36
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Innovatiedistricten zijn de 
katalysatoren om de 

grenzen van creativiteit  en 
innovatie te verleggen
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Concept
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